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1. UVOD

Narucitelj: MIPAN d.o.0. u ste¢aju, Crkvena 19, 48322 Drnje
Koprivnicko - kriZevacka Zupanija
OIB: 54017895789

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Nekretnina: Gradevinsko i ostalo zemljisSte

Lokacija: kat.Cest.br. 2659/3, 2659/4 i 2659/8, k.o. Poljica, Otok Krk

Nenadici, 51500 Krk
Primorsko - goranska Zupanija

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po #Zisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 20.09.2016.
Dan kakvoce: 20.09.2016.
Dan vrednovanja: 20.09.2016.

Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju
podrucje procjene vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta iz arhive vjeStaka

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, daje se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
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2.  IDENTIFIKACIJA

ZK izvadak: Op¢inski sud u Rijeci, ZK odjel Krk od 08.09.2016.
Katastarska opéina: Poljica
ZK ulozak: 1680
ZK Ccestica: - 2659/3 oranica
- 2659/4 pasnjak
- 2659/8 oranica
Identifikacija: k.o. Poljica
- kat.Cest.br.  2659/3
- kat.Cest.br. 2659/4
- kat.Cest.br.  2659/8
Vlasnistvo: MIPAN d.o.0., Drnje, Crkvena 19 (1/1)
Teret: Ima - sukladno upisu u ZK

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
br. 105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na
vrijednost nekretnine.

3. GEOMETRIJSKI PODACI

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
o k.o. Poljica k.o. Poljica
E - .
@ | Kkat.Cest.br. povrsina zk.Cest.br. povrsina -\ ulbr.
(m2) (m2)
1. 2659/3 1.101 2659/3 -
2. 2659/4 575 2659/4 - 1680
3. 2659/8 291 2659/8 -
SVEUKUPNO : 1.967 m?2 0 m2

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Gradevinsko i ostalo zemljiSte
kat.Cest.br. 2659/3, 2659/4 i 2659/8, k.o. Poljica, Otok Krk

Pz =

1.967

m2

kat.Cest.br. 2659/3, 2659/4 1 2659/8, k.o. poljica
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4.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Kartografski pri

kaz
<
s ‘f\ta

‘Konoba Srdelica 1.
Ve

Izvor: Google maps
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: kat.cest.br. 2659/3, 2659/4 i 2659/8, k.o. Poljica, Otok Krk
Nenadici, 51500 Krk

Nenadi¢i se nalaze na zapadnom dijelu otoka Krka u kraju koji se naziva Sotovento (od tal. rije¢i soto-
ispod, vento-vjetar). Naime, okolna brda Vrhure (238 mnm), Kukurik (176 mnm), Klobu¢ac (106 mnm),
Skrlat (144 mnm) zasticuju taj predio otoka od udara bure. Nije priobalno naselje nego je u unutra$njosti
otoka. Naselje je smjesteno neposredno uz vaznu drzavnu cestu D104 koja vodi do trajektnog pristanista
Valbiska. Odmah s druge strane ceste je susjedno selo Bajé¢i¢. Niti kilometar zapadno je selo Poljica,
zupno srediste ovog dijela Sotoventa. Obliznja Malinska je udaljena oko 6 kilometara, a grad Krk oko 9
kilometara.

Budu¢i da je jedno od najudaljenijih naselja od mora na otoku Krku, nema razvijenu turisticku djelatnost.

Okolne nekretnine su individualne stambene namjene.

Parkiranje je omoguceno na predmetnim parcelama.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je slijede¢a javna komunalna infrastruktura koja prolazi uz javnu prometnicu a na koju je
moguce prikljucenje:

- vodovod

- telefon

- elektri¢na struja

Komunalni prikljuéci

Nema izvedenih komunalnih prikljucaka.

Buka i zagadenje

......

kojoj se nekretnine nalaze.
Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
zone u kojoj se nekretnine nalaze.

Daljnja obiljezja nekretnine

Polozaj: Prema vazeéem Prostornom planu uredenja Grada Krka (SI. novine P-GZ 18/10)

procjenjivane parcele se nalaze djelomi¢no unutar granica gradevinskog podrucja, u
zoni stambene izgradnje, a djelomi¢no izvan granice gradevinskog podrucja.
Zemljista imaju nepravilni izduzeni oblik i pruzaju se u smjeru jugoistok -
sjeverozapad. Teren je priblizno ravan. Izravan pristup na kat.cest.br. 2659/8 je mogué
s javnog Sljuncanog puta, dok se na cestice br. 2659/3 i 2659/4 dolazi preko kat.cest
br. 2659/8 ili drugih okolnih ¢estica. Pravo sluznosti prolaza i provoza nije upisano u
ZK. Zemljista se u zemljisnoj knjizi vode kao oranice i pasnjak, a u naravi se radi o
pasnjaku, djelomic¢no obraslim niskim raslinjem.
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Izvod iz prostornog plana uredenja Grada Krka

Kkat.Cest.br. 259/3

kat.Cest.br. 2659/4
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TUMAS:

GRANICFE:
Teritorijalne i stabisbicke gramice

Y

Ostae grance

DBUHYAT PROSTORNOE PLANA

Emmammm

E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA

FROSTORI/ POYRSINE Z4 RAZVO. | UREBENJE
Razvo) i uradenie prostora | povréina nasalia

|:| NEIZGRADENI D10 GRADEVINSKOSG POORUCIA

SKOG PODRUCIA

Rszvoj i uredenje prostora ¢ povrsing zven nasalia

Izgr._nelzgr.
I—g_._:'j POVRSINE UZGAJALISTA (AKVAKULTURA)

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
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Primors ko=

?f ka

jopei o isklugivo

VRLIEDNO OBRADND TLOY

OSTALA OBRADIVA TLA

Sums iskljutivo esnovns namjens

COSPODARSKA SUMA

B

EUNA POSEBNE NAMIENE

Oslzlo poljicorivredno o, Some i Sumsko zemijiste

OSTALO POLJOPRIMREDNO TLO,
SUME | SUMSKO ZEMLIISTE

Walres powrSine

OSTALE VODNE POVRSINE

PROMET
Cestovni promat

i an
% OSTALE DRZAVNE CESTE
E ZUPANIJSKA CESTA
E LOKALNA CESTA
EE OSTALE ceaTE

RASKRIZJE CERTA U DVILE RAZINE

Pamorsd promet

WORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
-Zupanijski znaca

SAORSKA LUKA OTVORCNA ZA JAVNI BRINIET
-lokaini zreés

PRIVEZISTE
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-Zupanijs«i znads

UNUTARNJI FLOYNIPUT

MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE ZA DJELATNGSTI:
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeCe obicaje U
uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, 0sobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ako se Koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><|POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA
[ |TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a Kkoristi se i za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa
na trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u
odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za
preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.
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MEPUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih
nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske ¢estice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDBIMURJE-INVESTA d.0.0. Cakovec, Rudera Boskovi¢a 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi 0 zakljuécima vrijednosti niti pak
zakljuéci 0 vrijednostima ne ovise 0 naknadi za obavljenu uslugu. Prepostavka je, bez neovisne
verifikacije, to¢nost podataka koji su bili predo¢eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija
izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke joS

Procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju
od strane naruditelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvje$¢e se moze predati zainteresiranim tre¢im
stranama izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo
ukljuc¢ivanja Narucitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim
svu konverzaciju, povjerene dokumenete te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo
uz pisanu suglasnost obiju stranaka.

1IZJAVA PROCJENITELJA

=

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuc¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

No gr~wd
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5.1.

Vrijednost zemljista

5.1.1. Gradevinsko zemljiste

Procjena vrijednosti zemljista izraCunata je poredbenom metodom na temelju analognih trzi$nih cijena za

predmetno podrucje.

medimurje-investa doo ¢akovec

Datum prodaje / ponude 19.02.2016. | 28.02.2013. | 28.07.2016. | 29.08.2014.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Nenadici Brusi¢i Poljica Zgaljici
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o kat.Cest.br.

zastiti osobnih podataka) 1867/8 2562/3 48 2874/3

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 342.504,81 | 134.478,78 | 103.187,67 | 230.000,00
Prodajna cijena (€) 45.645,15 17.921,81 13.751,68 30.651,79
Povrsina (m2) 1.072,00 501,00 460,00 708,00
Cijena (€/m2) 42,58 35,77 29,89 43,29
Korekcija ponude / potraznje 0,00% 0,00% 0,00% -5,00%
Rezultaj[ cijene nakon korekcije ponude / 42,58 35,77 29,89 41,13
potraznje (€/m2)
Kontrola (manje od £ 30%) 29,80%
s i, Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 93,03 96,65 93,03 93,87
g S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 93,03
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 0,96 1,00 0,99
‘§ -S Rezultat cijene nakon meduvremenskog 42 58 3434 29.89 4072
=5 izjednaéenja (€/m2) ' ' ' '
Utjecaj prava sluznosti puta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
o Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
S .3 |Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E >§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
_g § Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g & |Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
- Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korekcija (manje od + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
UKkupna korigirana cijena (€/m2) 42 58 34,34 29,89 40,72
[Srednja vrijednost (€/m2) 36,88
*1zvor podataka: Drzavni zavod za statistiku
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana 5,05 -3,19 -7,64 3,19
Relativno odstupanje od medijana 13,46% -8,50% -20,36% 8,50%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 5,05 3,19 7,64 3,19
Kvadrat odstupanja 25,50 10,18 58,37 10,18
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 37,53
Standardna devijacija 5,10
Dvostruka standardna devijacija 10,21
Prosje¢no apsolutno odstupanje 4,77
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5.1.2. Ostalo zemljiSte izvan gradevinskog podrucja

Procjena vrijednosti zemljista izraCunata je poredbenom metodom na temelju analognih trzi$nih cijena za

predmetno podrucje.

medimurje-investa doo ¢akovec

Datum prodaje / ponude 23.06.2015. | 22.10.2014. | 24.09.2012. | 19.11.2015.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Nenadici Nenadi¢i Poljica Zgaljici
vjestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o kat.Cest.br.

zastiti osobnih podataka) 1760/2 1761/13 91 91

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 15.000,00 22.539,25 44.366,96 40.000,00
Prodajna cijena (€) 1.999,03 3.003,78 5.912,73 5.330,75
Povrsina (m2) 967,00 1.370,00 2.083,00 2.172,00
Cijena (€/m2) 2,07 2,19 2,84 2,45
Korekcija ponude / potraznje 0,00% 0,00% 0,00% -5,00%
Rezultat cijene nakon korekcije ponude / 207 2.19 2.84 233
potraznje (€/m2)
Kontrola (manje od £ 30%) 27,11%
s i, Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 90,02 93,98 99,83 91,88
g S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 93,03
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,03 0,99 0,93 1,01
‘§ -S Rezultat cijene nakon meduvremenskog 213 217 2 64 235
=% izjednacenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
Utjecaj prava sluznosti puta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
o Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g 2 Veli¢ina zemljista 0,00% 5,00% 10,00% 10,00%
S >§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g § Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ & |oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
- Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korekcija (manje od + 40%) 0,00% 5,00% 10,00% 10,00%
Ukupna Korigirana cijena (€/m2) 2,13 2,28 2,90 2,59
ISrednja vrijednost (€/m2) 2,48
*1zvor podataka: Drzavni zavod za statistiku
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana -0,31 -0,16 0,47 0,16
Relativno odstupanje od medijana -12,53% -6,37% 19,10% 6,37%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,31 0,16 0,47 0,16
Kvadrat odstupanja 0,09 0,02 0,22 0,02
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 2,44
Standardna devijacija 0,30
Dvostruka standardna devijacija 0,60
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,27
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 37,00 €/m2 za gradevinsko zemljiSte
2,50 €/m2 za ostalo zemljiste

ey Jedini¢na Koeficijent Koficijent trzista cox
Zemljiste .. . . Ukupno zemljiste
(m2) cijena |prilagodbe prema|  (ponudai ©
(€/m2) | Prilogu 4. Pravilnika potraznja)
2650/3 770,00 37,00 0,80 1,00 22.792,00 Il kat
331,00 2,50 1,00 1,00 827,50 IV kat
2650/4 300,00 37,00 0,80 1,00 8.880,00 Il kat
275,00 2,50 1,00 1,00 687,50 IV kat
26598 | 291,00 2,50 1,00 1,00 727,50 IV kat
UKUPNO: 33.914,50
Prilog 4. Il i IV kategorija zemljista ili 17,24 €/m2

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca Kkatastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi (111).

|Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja (IV). |

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina (Izvor: Driavni zavod za statistiku )

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU Indeksi(Bi20T08=100)

___/ REPUBLIKE HRVATSKE Indices (& 2010 = 100)
—~ CROATIAN BUREAU OF STATISTICS

novi stambeni postojeci
Godina Tromjesecdje ukupno objekti stam be.ni Grad Zagreb Jadran Ostalo
objekti

Year Quarter Total dW’:ITi\:\Igs di)l(;t:;i anl ;yrgg Adriatic coast Other

2012. Q1 100,80 103,90 98,58 99,99 101,73 100,74
Q2 99,45 102,76 97,10 98,12 100,57 99,91
Q3 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62
Q4 95,42 97,77 93,65 95,36 95,46 95,91

2013. Q1 95,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,98
Q2 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23
Q3 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36
Q4 93,81 96,68 91,76 90,96 95,19 95,34

2014. Q1 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64
Q2 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85
Q3 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30
Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,98 91,15

2015. Q1 91,47 90,81 90,96 90,31 92,33 91,85
Q2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 92,13
Q3 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89
Q4 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

2016. Q1 91,62 89,19 91,50 89,25 93,03 91,87

lzvor: www.dzs.hr
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5.2.  Doprinesi i prikljuéci

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 0,00 €/m3 BV
Kl= 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €
Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi : 0,00 €/m3 BV
K2= 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljucaka (K) :

K1+K2+K3 = 0,00 + 0,00 + 0,00

| 000 €

5.3. Vanjsko uredenje

Nema elemenata za izracun troSkova vanjskog uredenja.

Vu = 0,00 €

54. Uzgredni troskovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)

Nema elemenata za izracun uzgrednih troskova.

- REKAPITULACIJA -

1. |Vrijednost zemljista 33.914,501(€
2. |Doprinosi i prikljucci 0,00(€
3. |Vanjsko uredenje 0,00|€
4. |Uzgredni troskovi 0,00/€
SVEUKUPNO: 33.914,50(€
Povrsina zemljista= 1.967,00 m2 Jedini¢na cijena = 17,24  €/m2

ili 129.38 kn/m2
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6. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina: Gradevinsko i ostalo zemljiste

na adresi: kat.Cest.br. 2659/3, 2659/4 i 2659/8, k.o. Poljica, Otok Krk
Nenadicéi, 51500 Krk
Primorsko - goranska Zupanija

predlozenih od: MIPAN d.o.0. u ste¢aju, Crkvena 19, 48322 Drnje
Koprivni¢ko - krizevacka Zupanija

utvrduje se da:

Trzi$na vrijednost zemljiSta (TV) u k.o. Poljica iznosi:

- kat.Cest.br. 2659/3 Ukupno = 23.619,50 €
odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno| 177.000,00 kn
- kat.¢est.br. 2659/4 Ukupno = 9.567,50 €
odnosno prema ¢&l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno| 71.800,00 kn
- kat.¢est.br. 2659/8 Ukupno = 727,50 €
odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno 5.500,00 kn
odnosno sveukupno srednji te¢aj HNB-a
33.91450 € il 254.482,20 kn [1€=  7,503640 kn

odnosno zaokruZeno 254.300,00 kn

Napomene:

Procijenjena rzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem #Zista nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od sest mjeseci do godine
dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima,

kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu
te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno
0 poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

U Cakoveu, 21.rujna 2016. godine.

| ELABORAT I1ZRADILI:

Stru¢ni suradnik: Voditelj izrade:

RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina i procjenu nekretnina
OIB: 40451051005 OIB: 39712570602

kat.cest.br. 2659/3,2659/4 1 2659/8, k.o. poljica 15
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Fotografije snimljene na ofevidu
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Izvadak iz zemljiSne knjige

cffde
e

‘.'

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK

Stanje na dan: 08.09.2016. 23:24

Katastarska opéina: 315966, POLJICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13571/2016
Aktivne plombe: Z-19500/2016, Z-20312/2016, Z-20409/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1680

Rbr.

Broj Povriina

ch‘l‘ljlﬂﬂ Oznaka zemljista
(kat. jutro | Ehv m2
Cestice)

Primjedba

2659/3 ORANICA

PRIPISIZ Z.K.
UL.329.GT. 10

2659/4 PASNJAK

PRIPISIZ 7. K.
UL. 329, G 1. 10

2659/8 ORANICA

PRIPISIZ Z.K.
VL. 329, G.T. 10

UKUPNO:

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lPrim jedba

1. Viasni¢ki dio: 1/1
MIPAN D.O.O., DRNJE, CRKVENA 19

1.2

i

Zaprimljeno 05.07.2016.g. pod brojem Z-13571/2016

ZABILJEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA, PRIUEDLOG ZA OVRHU POSL.BR. OVR-4986/16
04.07.2016, za korist PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA ULICA 3, 48000
KOPRIVNICA, HRVATSKA,

C
Teretovnica

Rbr. l SadrZaj upisa Iznos

ll’rim jedba

Zaprimljeno 08.05.2009. broj Z-2782/09 100,000.00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 27, travnja 2009, zakljuc¢enog izmedu PODRAVSKE BANKE d.d.
Koprivnica, Opati¢ka 3, OIB 97326283154 kao vjerovnika, zastupana po punomocniku
Hrvoju Kolenku i Mipan d.o.o., Drnje, Crkvena 19, OIB 54017895789 kao duznika i
zaloznog duznika, zastupanog po ¢lanu uprave Milanovi¢ Bozu, solemnizirano kod
Javnog biljeznika M. Ostovi¢ iz Koprivnice pod brojem OV-3536/09 uknjiZuje se zaloZno
pravo na nekretnine u A. vlasnistvo Mipan d.o.0., Dmje, Crkvena 19, radi osiguranja
novéane trazbine predlagatelja osiguranja - vierovnika u iznosu od =100.000,00 KN
(stotisuca kuna) uvecano za pripadajuce kamate, naknade, druge troskove te sve ostale
obaveze prema Ugovoru o Kreditu, u korist;

PODRAVSKA BANKA D.D., KOPRIVNICA, OPATICKA 3

Zemlnsnoknnzni izvadak {datum & veneme zrade) 09.09.2016. 12:05:32

Stranica: |
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Izvod iz katastarskog plana

ol
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATS KA
DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA K.o. POLJICA, 315966
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK K.¢ br.:2659/3

IZVOD IZKATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana |:2880

18U 4
106/'% 1799/ 1800/6
Y 9G s

” 1806
; 1809/2
18071

1809/1

2 1752/3

2661/1

/

2659/1

2659/9

2663

2662/2

2645/5

2658/1

2665/2 2658/2

2646

666 655/1

Datum ispisa: 16.09.2016
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Prijepis posjedovnog lista

A4
- NESLUZBENA KOPIJA
wuw
- ..'
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

Stanje na dan: 08.09.2016. 23:24

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: POLJICA (Mbr. 315966)
Posjedovni list: 885

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe (91113
12 ERDEC SANJA , KRIZEVACKA 6, 48000 KOPRIVNICA 20659206964
1/2 'ERDEC MLADEN . KRIZEVACKA 6, 48000 KOPRIVNICA '

Podaci o katastarskim ¢esticama

| e Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
=5 ‘ A | Kkatastarske Cestice/Naédin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj g D Il pravni Primjedba
destice zgrade T rezimi
. 1482 NENADIC M3 8
{ 2659/3 VRTAL | 1101 8 I
ORANICA 1101 I
I 2659/4 [VRTAL | 575 8 I
: ORANICA 575 I
! ! 2 !
i 2659/8 [VRTAL | 291 9 I
~ PASNIAK 291 P
B B B B B _= _=B_=2_=B _=_=B _=B _=B _= _=B =B _ =B =B =N =B B _ N &N _§B N N B |

Ukupna povrsina katastarskih &estica 2280

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

kat.Cest.br. 2659/3, 2659/4 1 2659/8, k.o. poljica 20 WwWw.m-investa.hr



medimurje-investa doo cakovec

Geoportal

ZgaljiciP®

1800/3

1800/
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Vazeéi prostorni plan uredenja Grada Krka
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Zupanija: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Opcina/grad: GRAD KRK

medimurje-investa doo cakovec

Vazeéi prostorni plan uredenja Grada Krka - naselje Nenadiéi

Naziv prostornog plana: Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KRKA

Naziv kartografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1 : 25 000

Odluka o izradi Il. izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Krka: Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije, br. 18/10

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
Sluzbene novine Primorsko -goranske zupanije
br. 28/11

Javna rasprava (datum objave): Novi list od
7.11.2010. i Sluzbene novine Primorsko-goranske

Javni uvid odrzan:
od: 16. studenog 2010. godine
do: 30. studenog 2010. godine

Zupanije, br. 42/10 od 05-studenog 2010. godine

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

i T

Marinlgd Bajci¢, dipl.iur.

Suglasnost na plan p
broj suglasnosti klasa: 3

2 Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", br 76/06, 38/09 i 55/11
1/33, urbroj: 531-06-11-02, datum: 21. srpnja 2011.godine

Pravna osobaltijelo koje je uzradilo plan:

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.0.
Zagreb, Frane Petrica 4

prbanisticki
nstrug
lu\nh[.t d.oof

koje je izradilo plan:

ZAGREB
OSNOVANO

1947.

Odgovo » a osoba:
—”

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana: Lidija Skec, dipl.ing.arh.

mr.sc.|Ninoslav Dus;ééf’v"\d'i‘él.ing.arh.

} (ipsTim,

SKF 4oy
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TUMACL:

GRANICFE:
Teritorijalne i stabisbicke gramice

E GRADSKA GRANICA

Ostas grance

OBUHYAT PROSTORNOG PLANA

II—II GRANICA ZASTIGENOG OBALNOG PODRUGIA

E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA

FROSTORI/ POYRSINE Z4 RAZVOJ | UREBENJE
Razvo) | uradenje prestora ' povréing nasalia

E IZGRABDEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA

D NEIZGRAD=NI D10 GRADEVINSKOS PCORUCIA

Rszvoj i uredenje prostora ¢ povrsing zven nasalia

zZar. nelzqr,
H | POVRSINE UZGAJALISTA (AKVAKULTURA)

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA

['m UGOSTITELISKG-TURISTICKA NAMJENA

= T-hotel, T2-lunsticho raselje; T3-kamp
SFCRISKO - REKREACIJSKA NAMJIENA
R*- sportsko-rekreacisko podnadje

SFORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R3-uredene plale

LOKAL TET: R1-spurt i rekreasija

LOKAL TET: R3 uredere plaze

LOKAL TET SANMOSTANSKOG KOMPLEKSA
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
m GRDBLIE

III LOKAL TET INFO-PUNKTA
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Poljoprivras no {lo iskkudivo osnoyne namjana

VRLIFDND DBRADND TILO

L) OSTALA OBRADIVA TLA

Sum iskljugivo esnovne namjans

COSPODARSKA SUMA
ZASTITNA SUMA

| £UNA POSEBNE NAMIENE

Oslzlo poljesrivredno o Some i Sumska zemijiste

CSTALO POLJOPRIVREDNO TLO,
SUME | SUMSKO ZEMLIISTE
Waclres powrsine

OSTALE YODNE POVRSINE

PROMET

Cestovni promat
st Bn

| OSTALE DRZAVNE CESTE

E ZUPANIJSKACESTA
EE LOKALNA CESTA
EB OSTALE CEATE

| ,o | RASKRIZIE CESTA U DVILE RAZINE

Fomaors<l promet

MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROWIET
-2upard)ski znaca

SAORSKA LUKA OTVDRENA ZA JAVNI BIROIET
-lokani zreés

[= ]
PRIVEZISTE
N

MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE ZA DJELATNGST:
~awticki turizamu - LN, brodograd iSte - LB

-Zupanijs«i Znacs

UNUTARNJI FLOYNIPUT
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RjeSenja o imenovanju vjeStaka

_ REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-533/12-4

Varazdin, 20. prosinca 2012. g.

Na temelju ¢l. 140. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116/10, 27/11 i 130/11) i €l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09, 126/11 i 120/12), povodom zahtjeva Dragutina Matoteka, dipl. ing.

iz Cakovca, Brade Vajs 13, predsjednica suda donosi
RJESENJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. iz Cakovca, Bra¢e Vajs 13, koji je imenovan stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda
u Cakoveu broj 4 Su-704/08 od 19. prosinca 2008. godine,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjesStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom ¢l. 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (,,Narodne novine™ br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog vjestaka, te za izdano rjeSenje o imenovanju stalniny sudskim vjestakom u iznosu od 200,00 kn,

temeljem odredbe €l. 40. a. st. 2. cit. Zakona, placena je u cijelosti. -

-

Dostaviti:
1. Dragutin Matotek, Cakovee, Brace Vajs 13

2. Ministarstvu pravosuda
3. Opéinskim sudovima 1 - 4
4. Poreznoj upravi Cakovec

5. u spis

WwWw.m-investa.hr
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medimurje-investa doo cakovec

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-532/12-4

Varazdin, 20. prosinca 2012. g.

Na temelju ¢l. 140. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116/10, 27/11 i 130/11) i €l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09, 126/11 i 120/12), povodom zahtjeva Ratka Matoteka. dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Brade

Vajs 13, predsjednica suda donosi

RJESENJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinaretva iz Cakovca, Bra¢e Vajs 13, koji je imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjesenjem predsjednika
Zupanijskog suda u Cakoveu broj 4 Su-705/08 od 19. prosinca 2008. godine,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

na podrucju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.
Sudska pristojba propisana odredbom ¢&l. 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o

sudskim pristojbama (,,Narodne novine* br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog vjestaka, te za izdano rjeSenje o imenovanju stalnim sudskim vjestakom u iznosu od 200,00 kn,

temeljem odredbe ¢l. 40. a. st. 2. cit. Zakona, placena je u cijelosti.

PREDSJEDNICA SUDA:

N\ | Vo
" ! Snjezana Hrjupek-Sabijan

~

Dostaviti:
1. Ratko Matotek, Cakovec, Brace Va/s 13
2. Ministarstvu pravosuda

3. Opcinskim sudovima I - 4

4. Poreznoj upravi Cakovec

3. u spis
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medimurje-investa doo cakovec

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-535/12-5

Varazdin, 20. prosinca 2012. g.

Na temelju &l. 140. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™ br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116/10, 27/11 i 130/11) i &l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09. 126/11 i 120/12), povodom zahtjeva ,MEDIMURIJE-INVESTA® d.o.0. iz Cakovea, Rudera
Boskovica 16, predsjednica suda donosi

RJESENJE

+MEDPIMURJE-INVESTA* d.0.0. sa sjediStem u Cakovcu, R. Boskoviéa 16, kojem je
dozvoljeno obavljanje poslova sudskih vjeStacenja iz oblasti gr aditeljstva i procjenu nekretnina, posljednji
puta rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Cakoveu broj 4 Su-706/08 od 19. prosinca 2008. godine,
dozvoljava se

ponovno obavljanje poslova sudskih vieStacenja iz oblasti
graditeljstva i procjene nekretnina

na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom €l 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (.,Narodne novine* br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog vjestaka, te za izdano rje$enje o imenovanju stalnim sudskim vjestakom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe ¢l. 40. a. st. 2. cit. Zakona, pla¢ena je u cijelosti.

Dostaviti:
1. ,, MEDIMURJE-INVESTA " d.o.o., Cakovec, R. Boskovica 16
2. Ministarstvu pravosuda
3. Opcinskim sudovima 1 - 4
4. Poreznoj upravi Cakovec
3. u spis
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